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Emisni podminky dluhopist spole¢nosti
DRFG Real Estate s.r.o.

Tyto emisni podminky (dale ,Emisni podminky*“) upravuji prava a povinnosti

dluhopist vydavané v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale ,zakon o dluhopisech®).
1. Zakladni charakteristika a nalezitosti dluhopist:

a) Emitent: DRFG Real Estate s.r.o., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno IC: 037 68 775, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné pod sp.zn. C 86529.

b) Nazev: Dluhopis DRFG Real Estate 1.25 - 2025-2026, 9,5 %

c) Identifikaéni oznaceni: emisi dluhopisid byl
CZ0003572810, LEI: 31570042NCZM33S06Q77.

d) Podoba dluhopisu: zaknihovany cenny papir.

pridélen ISIN:

e) Jmenovita hodnota dluhopisu jako dluzna €astka: 1,- K& (slovy
jedna koruna Ceska).

f)  Pocet dluhopist: 250 000 000 kusu
g) Urokovy vynos dluhopisu: pevna trokova sazba 9,5 % p.a.

h) Zplusob seznameni se s emisnimi podminkami: Dostupné na
adrese: Vinarska 460/3, 603 00 Brno (dale ,Provozovna Emitenta®),
u obchodnika s cennymi papiry, ktery pro Emitenta zajiStuje upis
dluhopisu, jako pfiloha pfislusné dokumentace o Upisu cennych papird
a rovnéz na webu https://drfg-dluhopisy.cz/.

i)  Vlastnik dluhopisu: Vlastnikem dluhopisu je osoba, ktera je uvedena
v seznamu vlastnikl, tedy v centralni evidenci zaknihovanych
dluhopist vedené Centralnim depozitafem cennych papir(, a. s. se
sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, IC: 250 81 489,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 4308 (dale ,Centralni depozitar‘). Evidenci
navazujici na centralni evidenci vede EFEKTA obchodnik s cennymi
papiry a.s. se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, I¢: 607
17 068 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné.

j) Zpusob a misto splaceni dluzné ¢astky (splaceni dluhopisu) a
vyplaceni vynosu dluhopisu: Splaceni jmenovité hodnoty a
urokovych vynost dluhopisu budou provedeny prevodem na bankovni
ucet vlastnika dluhopisu.

k) Datum splatnosti dluhopisu a vynosu dluhopisu: Splatnost
dluhopisu nastava dne 23. kvétna 2026. Splatnost vynosu z dluhopist
je ro¢ni a nastava ke dni splatnosti dluhopisu, tedy ke dni 23. kvétna
2026.

1)  Datum emise dluhopist: 23. kvétna 2025.

m) Schvaleni Emisnich podminek: Schvaleno spole¢nosti DRFG Real
Estate s.r.o. dne 6. kvétna 2025.

2. Podoba dluhopisu:
Dluhopisy maji zaknihovanou podobu, jsou vydany v po¢tu 250 000 000
kusu, kazdy ve jmenovité hodnoté 1,- K&.

3. Lhita pro upisovani emise dluhopist

Dluhopisy mohou byt vydany naraz nebo postupné s datem emise 15.
kvétna 2025. Lhita pro upisovani dluhopisu je stanovena do dne splatnosti
dluhopisu. Dluhopisy nelze upisovat pred datem emise. Urodeni vynost
nastane nejdfive ode dne 23. kvétna 2025.

4. Emisni kurz

Emisni kurz dluhopisu k datu emise je roven nominalni hodnoté dluhopisu
ve vy§i 1,- KE.

5. Pfredpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopist

Predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopisll je stanovena
na 250.000.000,-K¢&. Emitent mize vydat dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez byla pfedpokladana celkova
jmenovitd hodnota emise dluhopis(, a to i po uplynuti lhity pro upisovani
dluhopist. Dluhopisy mohou byt vydany i v mensi celkové jmenovité
hodnoté emise dluhopist v souladu s § 7 zakona o dluhopisech.

6. Zptsob a misto upisovani dluhopisu

a) Dluhopisy je mozné upisovat ode dne 23. kvétna 2025 a dale v
prabéhu emisni IhGty az do zastaveni upisovani emitentem. Upsani
probéhne formou uzavieni smlouvy o Upisu cennych papird s
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Emitentem, pfipadné smlouvy s osobou povéfenou Emitentem, napfr.
obchodnikem s cennymi papiry k obstarani tGpisu dluhopist. Mistem
upisovani dluhopist je Provozovna Emitenta, provozovna obchodnika
s cennymi papiry nebo misto, na kterém se dohodne Emitent s
upisovatelem.

b) Upisovatel je opravnén a povinen upsat dluhopisy v minimalni
souhrnné jmenovité hodnoté, ktera je ke dni Upisu dluhopist
rovna nebo vyssi nez ekvivalent ¢astky 100.000,- EUR (slovy sto
tisic eur) v méné CZK k datu upisu. Emitent neni opravnén umoznit
jednomu upisovateli investici do dluhopist pod vySe uvedenym limitem
dle &l. 1 odst. 4 pism. d) Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 2017/1129 ze dne 14.06.2017, ve znéni pozdéjSich predpisu.

7. Zpusob a lhita pFipsani dluhopisu jednotlivym upisovatelim
Upsany dluhopis bude pfipsan na majetkovy ucet upisovatele nejpozdé;ji do
1 pracovniho dne ode dne uhrady emisniho kurzu upisovatelem.

8. Zpuisob a misto splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu
Splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu provede upisovatel do péti
pracovnich dnd od data Upisu pfevodem na uréeny bankovni ucet uréeny
Emitentem nebo uzavienim dohody o zapoctu vzajemnych pohledavek
mezi upisovatelem a Emitentem. Emisni kurz upsaného dluhopisu je
splacen okamzikem, kdy je cela ¢astka pfipsana na bankovni G¢et uréeny
Emitentem nebo okamzikem ucinnosti zapoctu vzajemnych pohledavek
mezi upisovatelem a Emitentem.

9. Zplsob vypocétu vynosu dluhopisu

a) Vyse a zpusob uroceni

Dluhopisy jsou uroceny pevnou urokovou sazbou ve vysi 9,5 % p.a. ze
jmenovité hodnoty dluhopisu. Tato Urokova sazba je fixni sazbou pro celé
emisni obdobi. Uroéeni dluhopisu nastava ode dne, nasledujiciho po dni
splaceni emisniho kurzu dluhopisu, nejdfive vSak ke dni emise dluhopisu.
Rozhodny den pro vyplatu vynosu z dluhopisu je den splatnosti vynosu
z dluhopisu za pfislusné obdobi.

b) Baze pro vypocet tiroku

Vypocet pomérné €asti urokového vynosu za obdobi kratsi nez je vynosové
obdobi probiha na bazi jednoho roku o 360 dnech a 12 mésict po 30 dnech,
pfiéemz v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet z poc¢tu skute¢né
uplynulych dni z mésice o 30 dnech (na zakladé konvence pro vypocet
uroku BCK-standard 30E/360).

c) Konec uroceni

Jistina dluhopisu pfestane byt dro€ena dnem splatnosti dluhopisu nebo
uplynutim dne predCasné splatnosti podle téchto Emisnich podminek.
V pfipadé, kdy Emitent neopravnéné neprovede splaceni jistiny &i vynosu
dluhopisu, bude nadale nabihat Urokovy vynos az do dne, kdy vlastniku
dluhopisu budou vyplaceny veskeré splatné ¢astky.

10. Zptisob vyplaty jmenovité hodnoty a vynosti dluhopisu

a) Emitent se zavazuje, Ze do 15 (patnacti) dnu ode dne splatnosti
dluhopisu a vynost z dluhopisu splati jeho jmenovitou hodnotu a
vynosy podle téchto Emisnich podminek. Pfipadne-li posledni den
IhGty pro vyplatu na den, ktery neni pracovnim dnem, bude vyplata
provedena prvni nasledujici pracovni den.

b)  Urokové vynosy budou vyplaceny a jmenovita hodnota dluhopist bude
splacena vlastnikim dluhopis(i v souladu s dafiovymi, devizovymi a
jinymi pFislugnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uginnymi v dob&
provedeni pfislusné platby.

c) Vyplaty vynost a splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu budou
provedeny pfevodem na uUCet uvedeny viastnikem dluhopisu dle
evidence vlastnikG dluhopisi k rozhodnému dni. Za den splaceni
vynosu a jmenovité hodnoty dluhopisu se povazuje den splatnosti
dluhopisu, pokud Emitent splati vynosy a jmenovitou hodnotu ve lhuté
stanovené v téchto Emisnich podminkach, jinak v den, kdy bude
prislusna ¢astka odepsana z uctu Emitenta.

d) Mistem vyplaty vynos( z dluhopisu a splaceni jmenovité hodnoty
dluhopisu je bézny ucet vlastnika dluhopisu.

e) Emitent se zavazuje zaplatit vynosy a jmenovitou hodnotu dluhopist
vyluéné v €eskych korunach. V pfipadé, Ze Ceska ména zanikne a
bude nahrazena ménou Euro, bude denominace dluhopisti zménéna
na ménu Euro v souladu s pravnimi pfedpisy a vSechny penézité
zavazky z dluhopisG budou automaticky a bez dal§iho oznameni
vlastnikim dluhopist splatné v méné Euro, pfi¢emz jako sménny kurz
Ceské mény na Euro bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny pfepocitavaci
pomeér) v souladu s pravnimi predpisy. Nahrazeni ¢eské mény se v
zadném ohledu nedotkne existence zavazk( Emitenta vyplyvajicich z
dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a pro vylou€eni pochybnosti
nebude povazovan ani za zménu Emisnich podminek ani za pfipad
neplnéni zavazkud dle Emisnich podminek.


http://www.drfg-dluhopisy.cz/
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11. Udaje o zdafiovani vynosu dluhopisu

Zdanéni vynosl z dluhopist bude provadéno podle pravnich predpist
Ceské republiky. Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Grokovych vynost
z dluhopist bude provadéno se srazkou dani a jinych poplatkd, pokud tak
stanovi pfisludné pravni predpisy CR, zejména zakon &. 586/1992 Sb., o
dani z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisl, U€inny ke dni uskute¢néni
platby. V pfipadé provedeni zakonné srazky dani nebo poplatkli, nebude
Emitent povinen hradit vlastnikim dluhopist zadné dalsi ¢astky jako
nahradu téchto srazek. Podle pravni upravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto
Emisnich podminek bude z urokovych pfijmG plynoucich z dluhopisu
fyzické osobé, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (nebo Ceské stalé
provozovné fyzické osoby, ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem),
vybirdna ¢eska dan srazkou u zdroje, kdy sazba takovéto dané je 15 %.
Podle pravni Upravy ucinné ke dni téchto Emisnich podminek plati, ze v
pfipadé, Ze urok plyne pravnické osobé, ktera je €eskym dafiovym
rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni
¢eskym danovym rezidentem), je urokovy pfijem soucasti jejiho obecného
zakladu dané podléhajiciho pfislusné sazbé dané z pfijma pravnickych
osob. V pfipadé urokovych pfijmG realizovanych €eskym dafiovym
nerezidentem je nutné pfihlédnout ke smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni,
je-li sjednana. Za ¢eského dariového rezidenta se povazuje kazdy vlastnik
dluhopisu, pokud pisemné Emitentovi neoznami a prokazatelné nedolozi,
Ze timto rezidentem neni.

12. Udaje nutné k jednoznaéné identifikaci osob, které se podileji na
zabezpeceni vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a na vyplaceni
vynosu dluhopisu s uvedenim zpusobu jejich ucasti na téchto
¢innostech

Zabezpeceni vydani, splaceni a vyplaceni vynosu dluhopisu zajistuje
Emitent samostatné& nebo prostfednictvim obchodnika s cennymi papiry.
Identifikace osob vyplyva z vypisu z obchodniho rejstfiku a interni
dokumentace Emitenta nebo obchodnika s cennymi papiry.

13. Vlastnici dluhopisti a prevod dluhopist

a) Prava spojena s dluhopisem je opravnéna ve vztahu k Emitentovi
vykonavat osoba uvedena v seznamu vlastniki vedeném Centralnim
depozitdfem, neni-li zdkonem stanoveno jinak. Dluhopisy mohou
nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydli§tém na Gzemi
CR i v zahraniéi. Repatriace vynosti a splacené jmenovité hodnoty do
zahrani¢i budou provadény dle pravnich predpisti CR. K prevodu
dluhopisu dochazi zapisem prevodu dluhopisu v seznamu vlastnikl
vedeném Centralnim depozitafem v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a predpisy Centralniho depozitafe. V pfipadé dluhopisu
evidovaného v Centralnim depozitafi na Uctu zakaznika dochazi
k pfevodu takového dluhopisu (i) zapisem pfevodu na uétu zakaznika
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho
depozitéfe stim, Ze majitel uctu zakaznika je povinen neprodlené
zapsat takovy prevod na Ucet viastnika, a to k okamziku zapisu na ucet
zakaznika, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi vlastniky dluhopist v
ramci jednoho U¢tu zakaznikl, zapisem pfevodu na Uctu vlastnika v
evidenci navazujici na centralni evidenci. Rozhodny den pro vyplatu
jmenovité hodnoty dluhopisu je den splatnosti dluhopisu. Vynos
dluhopisu se vyplaci novému vlastniku za cely pfislusny rok, v némz
nabyl vlastnictvi k dluhopisu.

b) Upisovatel je vazan rezimem dluhopist vydanych v souladu s ust.
¢l. 1 odst. 4 pism. d) Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14.06.2017, ve znéni pozdejSich predpist (dale
.Nafizeni EU ¢. 2017/1129"), které upravuje moznost Emitenta
umoznit upsat dluhopisy v minimalni souhrnné jmenovité hodnotég,
ktera je ke dni Upisu dluhopist rovna nebo vys$si nez ekvivalent ¢astky
100.000,- EUR (slovy jedno sto tisic eur) k méné CZK.

14. Schiize vlastnik( dluhopist, den rozhodny pro ucéast na schizi
vlastnikl a ostatni oznameni

Oznameni o svolani schize vlastnikl dluhopist se v souladu s § 22 zakona
o dluhopisech v zakonné Ih(té zvefejni na webovych strankach Emitenta
https://drfg-dluhopisy.cz/. Rozhodnym dnem pro U¢ast na schiizi vlastnik(
je den konani schiize vlastnikd dluhopist. DalSi informace o dluhopisech a
jakékoliv oznameni dle Emisnich podminek budou uvefejiiovany a
vlastnikim dluhopist zpfistupfiovany rovnéz na webovych strankach
Emitenta.

15. Ohodnoceni finanéni zpGsobilosti emitenta (rating)
Ohodnoceni finanéni zplsobilosti Emitenta (rating) nebylo provedeno.

16. Obchodovatelnost dluhopist

Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopist k obchodovani na regulovaném
trhu nebo mnohostranném obchodnim systému.
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17. Promlceni prava z dluhopisti

Prava spojena s dluhopisy se promlcuji uplynutim deseti let ode dne, kdy
mohla byt uplatnéna poprvé.

18. Oddéleni prava na vynos dluhopisu

Oddéleni prava na vynos dluhopisu podle § 18 zakona o dluhopisech se
vylucuje.
19. DalSi prava a povinnosti emitenta a vlastnika dluhopisu

a) Emitent ma pravo kdykoliv predCasné splatit dosud nesplacené
dluhopisy, pokud toto své rozhodnuti oznami vlastnikiim dluhopisti v
souladu s Emisnimi podminkami nejméné 60 dni pfed datem
pred€asného splaceni. Oznameni o pFedCasném splaceni je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedCasné splatit vSechny
emitované dluhopisy a jejich vynos narostly k datu splaceni.

b) Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat o pred€asné splaceni
dluhopisu a pomérnou ¢ast vynosu pfede dnem konec¢né splatnosti
dluhopist, pokud Emitent nesplati vlastniku dluhopisu jakoukoli ¢ast
vynosu nebo jmenovité hodnoty dluhopisu ve Ihté uréené ke splaceni
ani do 30 pracovnich dni po uplynuti stanovené Ihuty.

c) Dluhopisy jsou pfimymi, nepodminénymi a nepodfizenymi zavazky
Emitenta, které jsou na stejné drovni se vSemi ostatnimi existujicimi i
budoucimi pfimymi, nepodminénymi a nepodfizenymi zavazky
Emitenta.

d) S dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni ani vyménna prava, ani
hlasovaci prava &i prava na podil na likvidaénim zustatku Emitenta.
Splaceni dluhopisu nebo vyplaceni vynosu z ného neni zajisténo treti
osobou &i zastavou, je vSak zajiSténo majetkem Emitenta.

e) Emitent je se souhlasem vlastnika dluhopisu opravnén dluhopisy
kdykoliv odkupovat za dohodnutou cenu. Odkoupené dluhopisy
nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
majetku a pfipadné je znovu proda, €i rozhodne o jejich zaniku.
V takovém pfipadé dluhopisy bez dalSiho zanikaji z titulu splynuti
prava a povinnosti (zavazku) v jedné osobé.

f)  Vlastnik dluhopisu, ktery je ve vztahu k Emitentovi spotfebitelem dle
zakona €. 634/1992 Sb., o ochrané spotfebitele, je v pfipadé sporu pfi
vykonu prav a povinnosti z dluhopist opravnén obratit se v ramci
mimosoudniho Ffedeni spordi na Ceskou obchodni inspekci
(www.coi.cz, Stépanska 567/15, 120 00 Praha 2), v pfipadé sporu
s obchodnikem s cennymi papiry pak na finan¢niho arbitra dle zak. €.
229/2002 Sb., o finanénim arbitrovi (www.finarbitr.cz, Legerova
1581/69, 110 00 Praha 1). Podle povahy sporu muze byt pfislusny i
jiny organ. Na zadost spotfebitele jej bude Emitent informovat o
organu prislusném pro mimosoudni feSeni konkrétniho sporu.

20. Zavéreéna ustanoveni

a) Dluhopisy jsou emitovany podle ust. ¢l. 1 odst. 4 pism. d) Nafizeni EU
rovna nebo vyssi nez ¢astka uvedena v ¢l. 13 pism. b) téchto Emisnich
podminek. Emitent na zakladé citovaného ustanoveni neni povinen
uverejnit prospekt cenného papiru schvaleny CNB. Poskytnuti
informaci o dluhopisech a zpfistupnéni téchto Emisnich podminek
vefejnosti neni v rozporu s vefejnou nabidkou investi¢nich cennych
papirt dle ¢l. 2 pism. d) Nafizeni EU ¢. 2017/1129, a to s ohledem na
naplnéni podminek ust. ¢l.1 odst. 4 pism. d) Nafizeni EU €. 2017/1129,
za kterych Emitent nema povinnost uverejnit prospekt schvaleny CNB.

b)  Dohled nad emisi dluhopis(i a Emitentem (dale jen ,dohled”) vykonava
CNB v rozsahu, jak je ji umoznén dle zak. &. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu a dle Nafizeni EU €. 2017/1129, nad subjekty,
které nemaji povinnost uvefejnit prospekt dluhopist za splnéni
podminek pro nevefejnou nabidku. CNB pii svém dohledu neposuzuje
tyto Emisni podminky, neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta a negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu dluhopisu.

c) Tyto emisni podminky mohou byt pfelozeny do cizich jazykd. Dojde-li
k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude
rozhodujici verze Ceska.

d) Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z dluhopist se budou fidit a
vykladat v souladu s pravem CR. Soudem pfislusnym k fe$eni spor(i
mezi Emitentem a vlastnikem dluhopisu v souvislosti s dluhopisy,
vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek, je Krajsky soud v Brné.

sni podminky byly vydany dne: 7. kvétna 2025
Real Estate s.r.o.:
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